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A) ANTECEDENTES

Considerando:

Que el Gobierno del Estado Libre y Soberano de Michoacan de
Ocampo, viene realizando diversos programas para fomentar la actividad
econdmica de la entidad, por lo que el Ejecutivo, a través de la Secretaria de
Desarrollo Econdmico esta implementando el Programa de Parques
Industriales, con la finalidad de dotar al Estado de la infraestructura industrial
necesaria para promover y fomentar el desarrollo socioeconomico Estatal.

La construccion de los Parques Industriales incrementa la disponibilidad de
recursos para el fomento industrial, ya que influyen en forma significativa en
las decisiones de inversidn dados los servicios integrales que proporcionan a
las empresas, facilitando con ello el desarrollo socio-econémico de la region
donde se asientan en particular y del estado en general.

La urbanizacién y promocion del Parque Industrial Contepec ubicado en el
municipio de Contepec, se encuentra a cargo del Fideicomiso de Parques
Industriales de Michoacan, FIPAIM, Organismo Publico Descentralizado del
Gobierno del Estado, cuya creacion constituye la opcidn para el
fortalecimiento de este programa; por lo que para el uso de la construccion de
las obras y de las instalaciones en los terrenos del Parque Industrial
Contepec ( P.l.), por parte de los empresarios, estos se obligan a ajustarse a
las disposiciones que determina el presente reglamento.
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0 CONTENIDO

El contenido integral de este Reglamento Interno esta conformado con las Leyes y
disposiciones en materia de la instalacion de industrias en los Parques Industriales
de las diferentes Dependencias y/o Instituciones que en ello intervienen ya sean
federales, estatales y municipales, asi como las propias del Fideicomiso de Parques
Industriales de Michoacan.

Contiene los lineamientos, articulos y normas a seguir para la instalacion de las
diferentes industrias en el Parque Industrial Contepec del Municipio de Contepec,
Mich.

1 GENERALIDADES

Articulo 1.- Este reglamento se aplicara al P.l. Contepec creado por el FIPAIM donde
se considera la zona industrial, de servicio y equipamiento, sujetandose a las
especificaciones y condiciones técnicas fijadas por la SCOP del Gobierno del
Estado, Comision Nacional del Agua, C.F.E., Secretaria de Urbanismo y Medio
Ambiente de Gobierno del Estado de Michoacan y por las demas disposiciones
municipales y las que en forma complementaria establezca el Fideicomiso.

Articulo 2.- Todas las disposiciones de este reglamento son de orden social y utilidad
publica.

Articulo 3.- Las normas de este reglamento tienen como fin el establecimiento,
desarrollo, preservacion y mejoramiento de las condiciones generales para la
legalidad, seguridad, ocupacién, salubridad, comodidad y esteticidad de la poblacion
para el beneficio comunitario, familiar y personal de los industriales y usuarios del
Parque Industrial.

Articulo 4.- Para los efectos de este reglamento se entendera como:

-Parque Industrial: Es la superficie geograficamente delimitada y disefiada para el
asentamiento de la planta industrial en condiciones adecuadas de ubicacion,
infraestructura, equipamiento y de servicios, con una administracion permanente
para su operacion. Busca el ordenamiento de los asentamientos industriales y la
desconcentracion de las zonas urbanas y suburbanas, hacer un uso adecuado del
suelo, proporcionar condiciones iddneas para que la industria opere eficientemente y

Andador Plaza No.39 Fracc. Ciudad Industrial C.P. 58200 Morelia, Michoacan, México.
Teléfonos: 443-315-0703 / 315-0756 Fax: 443-315-6064
www.fipaim.com.mx



Gobierno Fideicomiso de
de Michoacan Impulso y Desarrollo para
HONESTIAD Y TRARAIO el Estado de Michoacan

se estimule la creatividad y productividad dentro de un ambiente confortable.
Ademas, coadyuva a las estrategias de desarrollo industrial de una region.

-Industria: Es la unidad econémica dedicada a la transformacion de productos, ya
sean naturales o artificiales, obtenidos mediante diferentes procesos productivos.

-Zonificacién: Es la delimitacion de los espacios y la definicibn que este
reglamento hace de las caracteristicas de las diversas funciones de la poblacién y la
determinacién de requisitos a que se debe sujetar el uso de los espacios para las
finalidades establecidas.

-Zona: Es toda circunscripcion territorial prevista o destinada a una funcion de la
poblacién, predominante o exclusiva, independientemente de su magnitud.

-Via Publica, Vialidad: Es todo espacio de uso comun, incluyendo las obras
complementarias para la comunicacion terrestre de la poblacién.

-Servicio Publico: Es la realizacién de las obras y actividades de abasto, suministro,
almacenamiento, distribucion, tratamiento o descarga de los servicios de agua,
drenaje sanitario, drenaje pluvial, drenaje industrial, gas y otros combustibles,
energia eléctrica, alumbrado publico, comunicaciones telefénicas, telegréficas,
vialidades y accesos y otras, cuando se llevan a cabo por el poder publico o a traves
de organismos descentralizados y concesionarios.

-Fraccionamiento: Es la division, en predios, de un terreno para la transmision de la
propiedad o posesion.

& La apertura de vialidades, la instalaciéon de servicios
publicos que implique la division mediata o inmediata del
terreno.

€ La realizacién de construcciones sobre un terreno que, al
transmitirse individualmente en propiedad o posesidn
implique la division del mismo.

-Fideicomiso (FIPAIM): Es el organismo operador del P.l. en tanto no este
constituida la Asociacion de Industriales de dicho Parque. Es el Organismo legal
encargado de administrar los terrenos fideicomitidos.

Andador Plaza No.39 Fracc. Ciudad Industrial C.P. 58200 Morelia, Michoacan, México.
Teléfonos: 443-315-0703 / 315-0756 Fax: 443-315-6064
www.fipaim.com.mx



Gobierno Fideicomiso de
de Michoacan Impulso y Desarrollo para
HONESTIAD Y TRARAIO el Estado de Michoacan

2 CLASIFICACION DE LA INDUSTRIA

Articulo 5.- Para los efectos de este reglamento y de acuerdo al indice y grado de
peligrosidad de las industrias y el deterioro que puedan causar en el medio
ecoldgico, las industrias se clasifican en los tres siguientes tipos:

X 2.1 Industria no contaminante: Entendiéndose por estas las
gue no causen ni puedan causar dafos o molestias a la vida, la salud o
el bienestar de los habitantes de la zona o sector.

X 2.2 Industria contaminante: Entendiéndose por estas las que
por sus materias primas, productos, desechos, maquinaria y equipo,
sus procesos y ruidos, por contaminar el medio ambiente o por otras
causas puedan ocasionar incomodidades a los habitantes de la zona o
sector, no son recomendables.

X 2.3 Industria peligrosa: Entendiéndose por estas las que por
sus instalaciones o funcionamiento y procesos productivos dafien o
puedan dafar la salud o el bienestar de los habitantes de la zona o
sector. Este tipo de industrias en principio no se aceptaran.

3 USO DEL SUELO

Zonificacion del uso del suelo

Articulo 6.- Para efectos de este reglamento, el P.I. se divide en zonas, las cuales se
clasifican y definen en:

a) Industriales
b) De equipamiento y/o servicios.
c) Areas verdes y recreacion

Articulo 7.- Zonas industriales son aquellas a las que la poblacién acude, para
realizar de manera predominante, las funciones de produccion, extraccion,
explotacion, transformacion y principios de distribucion de bienes y servicio.
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Articulo 8.- Zonas de equipamiento o servicios son aquellas en que la poblacién
presta y recibe, predominantemente, toda clase de servicios que no sean propios de
las zonas industriales tales como: educativos o culturales, recreativos,
administrativos, de transporte y comunicacion, y de dotacion de servicios publicos.

Articulo 9.- Areas verdes y de recreacion, son las de uso comun, destinadas a la
ambientacion natural (zonas arboladas o jardinadas), parques e instalaciones
deportivas.

Asentamientos
Articulo 10.- De acuerdo con su tamano las industrias se clasificaran en:
Gran industria.
Mediana industria.

Pequena industria.
Micro industria.

O O T
N = N N

Articulo 11.- La gran industria es aquella que ocupa una superficie mayor de una
hectarea, puede contar con espuela y ladero de ferrocarril y con accesos de trafico
pesado. Debe tener un minimo de 100 empleados. Se ubicara en zonas de industrias
general, junto a vialidades de transporte pesado y donde no perjudique las areas
vecinas.

Articulo 12.- Mediana industria es aquella que ocupa una superficie mayor de 4,000
M? y menor a una hectarea y puede contar con accesos de trafico pesado; puede
tener un minimo de 15 empleados. Se ubicaran en zonas de industria general, junto
a vialidades de transporte mediano (De volumen medio y gran tonelaje) donde no
perjudique las areas vecinas.

Articulo 13.- Pequefa industria es aquella que ocupa una superficie mayor a los
1,000 M? y debe contar con accesos de trafico pesado, tener hasta 15 empleados.
Se ubicara en zona de industria general, junto a vialidades de transporte mediano
(Volumen y peso mediano) y donde no perjudique areas vecinas.

Articulo 14.- Micro industria, es aquella que ocupa una superficie de hasta 1,000 M?
y debe contar con accesos de transito liviano. Se ubicara en zonas de industria
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general, junto a vialidades de transporte liviano (Volumen y peso medianos.) y donde
no perjudique areas vecinas.

Articulo 15.- Para el uso y la localizacion de los terrenos y construccion de las
edificaciones se requieren las aprobaciones y autorizaciones del FIPAIM conforme a
este reglamento y a las de Urbanismo y Obras Publicas Municipales, se ubicara en la
zona senalada de acuerdo al plano general del P.1.

Servicios complementarios

Articulo 16.- Para hacer uso, obras, instalacion o conexién a cualquiera de los
servicios publicos con que cuenta el Parque Industrial; debera el propietario del
predio o el representante legal de la empresa, solicitar autorizacion conforme a este
reglamento y demas leyes en la materia, Municipal o del Estado.

Articulo 17.- El Fideicomiso en su calidad de administrador del Parque Industrial,
es el Organismo facultado para cobrar las cuotas destinadas a la operacion,
mantenimiento y reparaciéon de los servicios publicos conforme a las normas y leyes
establecidas en ese momento, de los cuales el servicio de agua de uso industrial y
drenaje sanitario, se cobrara a cada usuario el consumo que se obtuvo durante el
periodo de un mes con el sistema de medicion instalado en la toma domiciliaria de su
terreno y adicionalmente un porcentaje para el drenaje sanitario por mantenimiento,
si su lectura de consumo es de 0 a 20 m3, se aplicara una cuota minima a pagar,
conforme a la tabla de tarifas para el cobro de consumo de agua de uso industrial,
que el sistema municipal maneje en ese momento, dicho pago del servicio sera
utilizada para cubrir los gastos que por Derechos de uso y aprovechamiento en
materia de aguas nacionales se le retribuye a la Comision Nacional del Agua cada
trimestre, conforme a la Ley Federal de Derechos (Disposiciones Aplicables en
Materia de Aguas Nacionales).

Articulo 18.- Que el Fideicomiso por ser una institucion sin fines de lucro; no esta
facultado para facturar servicios, motivo por el emitira recibo simple y en el caso de
mora en el pago de la cuota se le suspendera el servicio hasta que liquide el adeudo
en su totalidad.

Articulo 19.- Queda entendido y aceptado que el Fideicomiso entregara el Parque
Industrial al H. Ayuntamiento para la operacion y mantenimiento de los servicios
publicos. Asi como la administraciéon del mismo se entregara a la Asociacién de
Industriales. Lo anterior se procedera toda vez que se haya realizado la venta de la
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totalidad de los terrenos de uso industrial o bien en el momento que la Asociacién de
Industriales y los organismos Municipales involucrados asi lo determinen sin perjuicio
de los intereses del Fideicomiso.

Articulo 20.- En lo referente al servicio telefénico, el usuario comprador contratara
directamente con Teléfonos de México, SA

Articulo 21.- Cada empresa esta obligada a adquirir su propio medidor de agua,
quedando como propiedad de aquella y se hara responsable del mantenimiento y
buen estado de este. Dicho medidor debera estar fuera del alcance de peatones,
protegido de la inclemencia del tiempo y en lugar de facil acceso para llevar a cabo
la lectura, cuando sea requerida.

3.4 Restricciones de uso

Articulo 22.- El terreno adquirido dentro del P.l. solo podra ser destinado para usos
industriales, o de apoyo a la industria.

Articulo 23.- Las empresas o personas fisicas que compren los terrenos del Parque
Industrial. deberan presentar las actas constitutivas o una carta de exposicién de
motivos e intenciones, de las industrias que pretendan establecerse dentro del P.1.,
justificando, ademas, la extensién de terrenos solicitados.

Articulo 24.- EI terreno adquirido en el Parque Industrial no podra de ninguna
manera ser vendido a terceros, sin antes ofrecer el Derecho al tanto al Fideicomiso,
de lo contrario, el terreno sera revertido al Fideicomiso al precio pactado a la fecha
de compra, devolviéndose la cantidad al comprador original.

3.5 Control y normatividad

Articulo 25.- Los usuarios deberan acatar las disposiciones del presente reglamento
y los ordenamientos de las Autoridades Federales y Estatales tanto en su
establecimiento como en su vida de operacion.

3.6 Desechos industriales

Articulo 26.-Para prevenir y controlar la contaminaciéon ambiental, toda industria
localizada dentro del P.l. debera respetar las leyes y reglamento del Municipio y de la
Entidad aplicables sobre la materia.
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Articulo 27.- Para efectos de este reglamento se deberan observar ademas los
siguientes requisitos:

X Todo desecho liquido industrial, debera ser tratado dentro del
predio conforme el reglamento para la prevencion y control de la
contaminacion de aguas, para después ser vertida en la red de drenaje
sanitario del P.l. y de ahi a la planta de tratamiento.

o Corresponde a los usuarios dar el mantenimiento preventivo al
drenaje interno de sus predios e instalaciones, asegurandose de esta
manera que esta red este siempre en comunicacion libre con el sistema
general de drenaje del P.1.

o Los usuarios tienen prohibido derramar en el sistema de drenaje
aceites o grasas y cualquier producto toxico que por alcalinidad o
acidez, pueda ser daiino a la tuberia del sistema de drenaje .

o No esta permitido a los usuarios abrir el drenaje general ni los
pozos de visita. Esta es facultad exclusiva de FIPAIM.

X2 No esta permitido desviar drenajes o aguas pluviales hacia los
lotes adyacentes o al sistema general de drenajes.

X En el caso de la instalacion de industria especializada donde el
agua es materia prima para su transformacion o produccion, toda
industria debera de contar una planta de pretratamiento de aguas
residuales, antes de vertirlas al drenaje sanitario.

o No esta permitido que las industrias que se instalen colindando
con el canal natural que se encuentra en el P.l. viertan sus aguas
industriales directamente en ella, sino que deben de conectarse al
sistema de la red de drenaje sanitario del P.1.

MANEJO DE DESPERDICIOS SOLIDOS

Articulo 28.- En lo referente a los desperdicios sélidos, las industrias asentadas en el

Parque Industrial, observaran las siguientes disposiciones:
a) Todo desecho, basura o desperdicio solido, resultante del proceso o
funcionamiento de la industria, de los locales y edificios de equipamiento y
servicios, deberan ser depositados en lugares especiales conforme a su uso,
dentro del predio, respetando estricta seguridad contra incendio vy
contaminacion. Una vez que representen gran volumen o inseguridad al sitio,
deberan ser desalojados fuera del P.I.
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b) En todas las industrias asentadas en el P.l. debera existir como minimo
un contenedor de basura, preferentemente oculto a la vista vy
arquitectonicamente disfrazado

C) Las areas libres entre las naves industriales y las vialidades y entre una
nave y otra, deberan presentar siempre aspecto de limpieza y orden,
manteniéndolas libres de basura, desperdicios de cualquier naturaleza,
hierbas o excavaciones.

d) Ningun desecho, basura o desperdicio solido de origen industrial
debera ser depositado en los recolectores publicos. Tampoco esta permitido el
uso de hornos crematorios para su extincion.

e) Las materias primas, productos y subproductos y desechos
susceptibles de degradarse a la intemperie, deberan ser protegidos
adecuadamente para que no representen peligro, inseguridad o
contaminacién ambiental

f) Toda emisién de humos, gases y polvos emanados de las industrias debera
ser tratado conforme al Reglamento Federal para la Prevencion y Control de
la Contaminacién Ambiental, generada por la emision de humos y polvos,
ademas, no deberan tener sdélidos en suspension, acidos ni otros elementos
perjudiciales para la salud.

3.7 Densidad de construccion

Articulo 29.- Dentro del P.I. las naves industriales deberan cumplir con las siguientes
caracteristicas

a) Relacion terreno-construccion

A partir de 2006
Area construida 70%
Espacios abiertos 30%
Superficie de terreno 100%
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3.8 Estacionamientos y banquetas

Articulo 30.- Al proyectar el uso del suelo de cada terreno, debera tenerse en cuenta
que debe contar con el area de estacionamiento suficiente para albergar dentro de
su terreno a los vehiculos (autos, bicicletas, transporte de personal, motos,
camiones, etc.); que en su operacion requiera para su personal; directivos; visitantes
y clientes, y no invadir otras areas fuera de su propiedad.

Como referencia se pueden indicar los criterios indicados a continuacion:

* 1 cajon de estacionamiento por cada 200 m? de area de
almacenamiento.

* 1 cajon de estacionamiento por cada 150 m’ 2 de produccion.

* 1 cajon de estacionamiento por cada 50 m? de area de oflcmas
1 cajon de estacionamiento para trailer por cada 1,000 m? de
area de nave industrial.

* 1 cajon de estacionamiento por cada 10 obreros, mas un cajon
por cada tres empleados.

* 1 cajon de estacionamiento por cada tres visitantes y/o clientes.

El area del cajon de estacionamiento, incluyendo superficie de circulacion de
acuerdo al Reglamento de Construccién Estatal y/o Municipal.

Articulo 31.- La construccion de la banqueta exterior que se tenga colindancia con

la vialidad sera realizada por la industria que adquiera el terreno, de acuerdo a las
especificaciones constructivas en sus dimensiones y materiales por el Fideicomiso.

3.9 Areas verdes

Articulo 32.- Contar con areas jardinadas y arboladas de un minimo del 5% de la
superficie total del terreno vendido, y hacia los frentes del edificio.

Articulo 33.- Se respetaran las areas verdes, sin construir nada en ellas ni como
areas de almacenaje por las industrias.

Articulo 34.- Se mantendran limpias de basura y la industria estara obligada a darle
el mantenimiento que esta requiera, asi como su forestacion, riego y cuidado.

3.10 Areas abiertas de almacenamiento

Articulo 35.- Estas areas deberan estar ocultas con una barda o jardinera, y debe de
ser el 25% del area total de la densidad de construccion.

3.11 Areas y andenes de carga
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Articulo 36.- Contar con patios de maniobras dentro del predio para el movimiento de
carga y descarga de vehiculos, de preferencia al fondo del lote, si lo permiten las
caracteristicas del mismo.

Articulo 37.- Queda prohibida la utilizacion de las calles para movimientos de carga
y descarga para las industrias, asi como para el establecimiento y estacionamiento
de vehiculos.

Articulo 38.- El acceso y salida a las areas de carga y descarga, asi como del
estacionamiento, no debera obstruir ni entorpecer la circulacion de la via publica.

Articulo 39.- En caso de que alguna industria utilice espuela de ferrocarril, esta no
debera cruzar con vias importantes y se sujetara a las normas de disefio y seguridad
que para dichas instalaciones dicte el departamento técnico de Ferrocarriles
Nacionales de México.

Articulo 40.- Bajo ninguna circunstancia podran las vias ser utlizadas como
depdsitos de materiales, mercancias o de cualquier otro tipo.

3.12 Cercas y bardas

Articulo 41.- Las bardas que delimiten a la propiedad deberan ser en los lados que
den a las vias vehiculares y peatonales de una altura minima de 2.50 Mts. de malla
tipo ciclon o similar. En los lados que colinden otros predios podran ser de
materiales sélidos, pétreos propios de la region.

4 SUBESTACIONES Y ACOMETIDAS

Articulo 42.- Se proporcionara a la industria en baja tension por parte del
Fideicomiso, en aquellos predios que tengan una superficie hasta 4,000 m2 (Micro y
Pequefia empresa) que por requerimientos de su instalacion no necesiten media
tension, y debera de solicitarlo por via escrita cuando tomen posesion de su predio.

Articulo 43.- La industria que requiera media tension (Mediana y Gran empresa),
debera presentar su proyecto de subestacion eléctrica propia con la autorizacién y
visto bueno por la Comision Federal de Electricidad.

Articulo 44.- Para la medicion de la energia eléctrica de las industrias la Comision
Federal de Electricidad requiere que se coloquen los medidores de energia en los
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lugares donde se pueda tener facil acceso para tomar lecturas de los mismos, para
ello debe existir la preparacién adecuada. Los sitios para la ubicacidon de este equipo
sera conciliado por las instancias correspondientes. Se requiere solicitud y
realizacion de los tramites de contratacién previos por parte del usuario para la
conexién del servicio, estos deberan realizarse una vez terminada y entrega la obra
ante C.F.E.

5 ANUNCIOS O IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

Articulo 45.- La utilizacion de anuncios o nomenclatura de la empresa, previa
autorizacion del Fideicomiso, debera respetar los siguientes requisitos:

a) No sobrepasar el limite de propiedad del predio.

b) El anuncio no tendra una altura superior de 5.50 Mts.

c) No debera obstruir o cancelar alguna entrada o perspectiva
necesaria para la seguridad de esquinas o entronques de calles.

d) El material de los anuncios no debera ser facilmente inflamable y
las instalaciones que lo soporten deberan ser sélidas y seguras.

6 ALUMBRADO

Articulo 46.- El alumbrado interno y externo que proporcionen las edificaciones de la
industria debera ser adecuada en la cantidad y calidad necesaria, para seguridad
de una vision confortable a los peatones y conductores de los vehiculos.

Articulo 47.- En el alumbrado que proporcione el Fideicomiso en las vialidades y que
genera un gasto por consumo de energia eléctrica, se le cobrara la cuota a las
industrias establecidas en el Parque Industrial en porcentaje a su proporcién de
ocupacion dentro del Parque Industrial.

7 NORMAS DE PROYECTO Y CONSTRUCCION

7.1 Material de Construccion
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Articulo 48.- Es muy recomendable utilizar materiales de construccion de alta calidad
y de caracter permanente e incombustible, para conservar o mejorar la imagen del
P.L

Articulo 49.- Los lotes podran ser utilizados por los usuarios como depodsito de
materiales de construccidn o de otro tipo, solamente cuando cuenten con la
autorizacion manifiesta de FIPAIM. y con los respectivos permisos y licencias
oficiales de las Autoridades del ramo.

7.2 Alturas

Articulo 50.- Para las alturas que deben de tener las edificaciones de las industrias
en el Parque Industrial se seguira lo que al respecto marque el Reglamento de Obras
Publicas del Municipio o del Estado de Michoacan.

7.3 Drenaje Pluvial

Articulo 51.- Por ningun motivo se autorizara la descarga sanitaria al drenaje pluvial y
las industrias realizaran instalaciones paralelas al drenaje sanitario para conectarse a
la Red General de drenaje pluvial del Parque industrial.

7.4 Normas generales de construccion

Articulo 52.- Se dejara por restriccion en toda construccion una franja de 5 Mts. a
partir del paramento dejandola como area verde ( si es ocupado como area de
estacionamiento a clientes, se colocara pavimento asfaltico, concreto o gravilla), y de
2.5 Mts. entre cada lote ( cuando el frente del lote sea menor de 20 metros se dejara

0.50 ml entre cada lote), superficie que se dejara como area libre (Ley de Desarrollo
Urbano y Ecologia, del Edo. de Michoacan, Art. 143, Fracc. 1°.).

Articulo 53.- Para todo tipo de industria se considera area libre no construida: las
circulaciones exteriores, patios de maniobras, estacionamientos a descubierto,
franjas de ventilacion y aireamiento y areas verdes ajardinadas para todo tipo de
industrias.

Articulo 54.- Cualquier demolicion, remodelacion, construccion o modificacion de las
naves industriales debera ser aprobada por escrito por FIPAIM y contar con los
permisos Yy licencias de las Autoridades competentes.

Articulo 55.- En cuanto los usuarios tomen cargo de sus predios o nave industrial y
para iniciar el proceso de construccion deberan:
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X2 Obtener la autorizacion y el Vo.Bo. de C.F.E. , asi como la
acometida correspondiente
X De ser necesario el uso de maquinaria pesada y que esta
transite por las vias del P.l. , el industrial interesado debera obtener un
permiso especial de FIPAIM

Articulo 56.- Se consideran vialidades todas aquellas areas (avenidas, calles,
callejones, o pasos de servidumbre y vias férreas) por donde se realizan los
transportes y comunicaciones de vehiculos, personas o servicios que llegan hasta
las industrias.

Articulo 57.- En todo lo relativo a las vias o vialidades, se presentaran y observaran
las disposiciones de la Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas del Estado,
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Transito Federal y Transito del Estado.

Articulo 58.- Esta prohibida la utilizacion de las vialidades, areas verdes y
estacionamientos para cualquier manera de comercio informal, estanquillos, puestos
ambulantes o de cualquier otro tipo.

Articulo 59.- Todo adquiriente del predio industrial que por sus necesidades de
proyecto, tenga que conectarse a las redes sanitaria, pluvial y eléctrica por via
subterranea y que tenga la necesidad de romper el concreto hidraulico, tendra que
solicitarlo por escrito al Fideicomiso, y tendra que reponer el dafio con las mismas
caracteristicas con que esta hecha la vialidad ( reforzando con armado de acero el
area de rompimiento).

Articulo 60.- Respetar la restriccion en derechos de via federal de las instalaciones
que se encuentran en el Parque industrial.

8 CRITERIO DE CONSTRUCCION

8.1 Construcciones provisionales

Articulo 61.- Instalar letrinas portatiles para los trabajadores de la construccion o en
su defecto, instalar letrinas conectadas provisionalmente al sistema de drenaje.
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Articulo 62.- Se deberan instalar bodegas dentro de sus predios para guardar los
materiales de construccion, asimismo tener velador para cuidarlas en el dia y en la
noche.

Articulo 63.- Las instalaciones eléctricas provisionales deberan de ser sin
afiadiduras de empalmes y con sistemas de control de tableros eléctricos por
circuitos, asi como tener la acometida provisional de la C.F.E. con las
especificaciones que esta requiera.

8.2 Aprobacién de proyecto

Articulo 64.- El Fideicomiso aprobara los proyectos que cumplan con todas las
especificaciones requeridas por las diferentes instancias y tenga los permisos y
licencias correspondientes, firmando y sellando los planos en papel bond y/o copias
heliografiitas (no originales) presentados después de ser revisados y autorizados por
el personal técnico del Fideicomiso.

Articulo 65.- No se permitira la subdivision de los predios, o fraccionamiento de los
mismos, en tanto estos sean menores de 1000 M? , y para autorizar cualquier
subdivision se debera de presentar la autorizacion correspondiente por parte de
Obras Publicas del H. Ayuntamiento o la dependencia que le corresponda dicha
autorizacion.

8.3 Colores

Articulo 66.- El Fideicomiso no tiene restriccion en cuanto a la utilizacion de colores
en los muros de las edificaciones de las industrias.

Articulo 67.- Por norma de la Federacion Mexicana de Aviacion se tiene prohibido el
pintar las techumbres de color plata, ya que reflejan la luz solar hacia las aeronaves.

8.4 Prevencion contra incendios

Articulo 68.- Aplicacion del Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio
Ambiente de Trabajo (Publicado en el Diario Oficial de la Federacion del 21 de Enero
de 1997); del Capitulo Segundo (Articulos del 26 al 28), que al calce dicen:
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PREVENCION, PROTECCION Y COMBATE DE INCENDIOS

ARTICULO 26. En los centros de trabajo se debera contar con medidas de
prevencion y proteccion, asi como con sistemas y equipos para el combate de
incendios, en funcion al tipo y grado de riesgo que entrafie la naturaleza de la
actividad, de acuerdo con las Normas respectivas.

ARTICULO 27. Los centros de trabajo en donde se realicen procesos, operaciones y
actividades que impliquen un riesgo de incendio o explosion, como consecuencia de
las materias primas, subproductos, productos, mercancias y desechos que se
manejen, deberan estar disefiados, construidos y controlados de acuerdo al tipo y
grado de riesgo, de conformidad con las Normas aplicables.

ARTICULO 28. Para la prevencion, proteccion y combate de incendios, el patron
esta obligado a:

Elaborar un estudio para determinar el grado de riesgo de incendio o
explosion, de acuerdo a las materias primas, compuestos o0 mezclas,

medidas preventivas y de combate pertinentes;

Elaborar el programa y los procedimientos de seguridad para el uso,
1. manejo, transporte y almacenamiento de los materiales con riesgo de
incendio;

al tipo y grado de riesgo conforme a las Normas aplicables;

Contar con sefalizacion visual y audible, de acuerdo al estudio a que se
V. refiere la fraccion | del presente articulo, para dar a conocer acciones y
condiciones de prevencion, proteccion y casos de emergencia;

V. centro de trabajo para prevenirlos y combatirlos;

VL Practicar cuando menos una vez al afio simulacros de incendio en el centro
de trabajo, y

VII. Las demas que senalen las Normas correspondientes.

8.5 Mantenimiento

Articulo 69.- El Fideicomiso tendra a su cargo el mantenimiento de las instalaciones
y servicios del Parque Industrial, mientras no se entregue al Municipio para su
operacion.
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Articulo 70.- El Fideicomiso realizara los mantenimientos necesarios y el gasto que
se genere por la reparacién o reposicion, se le cobrara la cuota a las industrias
establecidas en el Parque Industrial en porcentaje a su proporcion de ocupacion
dentro del Parque Industrial.

8.6 Plazo de construccion

Articulo 71.- Las empresas que pretendan estar instaladas en el P.l., tendran
la obligaciéon de iniciar la construccion de sus edificios en un término de seis
meses después de la firma del contrato de compraventa y deberan concluirla en un
lapso de doce meses.

Articulo 72.- En el caso de que los plazos fijados en el articulo anterior no sean
suficientes para el inicio o conclusiéon de la obra, FIPAIM. Podra conceder una
prorroga a esos términos, previa solicitud formal de la empresa interesada, en la que
manifieste las razonables causas por las que le fue imposible ajustarse a los plazos
fijados, pudiendo concederse una extensibn de 6 meses para inicio y 12 para
conclusién de obra , como maximo.

8.7 Presentacion de proyectos

Articulo 73.- Toda iniciativa de construccion debera ser sometida a FIPAIM,
presentando los planos de construccion, especificando todas las caracteristicas del
edificio a construir, asi como manifestar también el ramo o giro industrial a que se
dedicara. Posterior a esto, se procedera a la obtencion de los permisos y licencias
oficiales correspondientes, de las Autoridades Competentes.

Articulo 74.- Los planos deberan de tener pie de plano con todos los datos de la
empresa, el propietario, el perito de obra, la escala, sellos y firmas de la autorizacion
de las instancias correspondientes, croquis de localizacién, indicaciéon de la
orientacion (norte), dibujos acotados en metros, detalles constructivos,
especificaciones, lista de materiales a utilizar, etc.

Articulo 75.- Toda industria que tenga como materia prima el uso y transformacion
del agua debera de presentar el proyecto de planta pretatadora de aguas residuales,
en el cual informara el funcionamiento y memoria descriptiva de la misma con el
volumen de descarga y calidad de la misma antes de verterla a la Red de drenaje
Sanitario.
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8.8 Mobiliario urbano

Articulo 76.- El mobiliario urbano y sefializacion en vialidades, areas verdes comunes
y camellones, sera el Fideicomiso que se encargara en su disefio, especificaciones
constructivas y colocacion de acuerdo al proyecto que el Parque Industrial tiene
aprobado.

Articulo 77.- Las paradas de transporte publico o privado de cada industria, deberan
ser aprobadas por el Fideicomiso con un proyecto presentado ante el mismo.

Articulo 78.- Las industrias deberan de tener recolectores de basura con tapa en
buenas condiciones y que no generen gases y plagas de roedores e insectos y su
ubicacion debe de ser en un lugar destinado para ello dentro de sus instalaciones.

9 MISCELANEOS

9.1 Responsabilidad

Articulo 79.- A efecto de observar la aplicacion del presente Reglamento, se
integrara una Comisidbn en la que estaran representados los Industriales y el
Fideicomiso de Parques Industriales de Michoacan. Dicha Comision estara integrada
por dos representantes de los Industriales, dos representantes de FIPAIM. y por
un representante de la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del H.
Ayuntamiento.

Articulo 80.- Todos los industriales estaran representados en la Comision.

Articulo 81.- Es responsabilidad de la Comisién:
a) Vigilar que ningun material de construccion o de cualquier otro
tipo sea depositado en las vialidades o en los terrenos.

b) Supervisar que todos los servicios publicos y las areas
verdes sean debidamente mantenidas.

c) Sugerir a FIPAIM. de cualquier obra que sirva para mejorar el
funcionamiento del Parque Industrial.
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9.2 Reglamentos publicos

Articulo 82.- Los Reglamentos Publicos vigentes tanto Federales, Estatales y
Municipales apoyaran y normaran los lineamientos y aplicacion del presente
Reglamento, el cual no contrapondra a estos.

9.3 Seleccion de empresas

Articulo 83.- En la seleccion de empresas, el Fideicomiso se reserva el derecho de
seleccionar aquellas empresas que den el perfil a las necesidades de la region en
cuanto a empleos generados y derrama econdémica a la poblacion, sin contaminar el
ambiente.

9.4 Danos a propiedad privada o via publica

Articulo 84.- El Fideicomiso valorara los dafos ocasionados por las industrias o
terceros e impondra las sanciones, multas e incluso reparacién del dafio en su
totalidad.

Articulo 85.- En caso de que el Fideicomiso no pueda valorar el dafo ocasionado,

por estar fuera de su competencia, contratara a instituciones especializadas para ello
y el costo que se genere lo cubrira la industria o tercero que haya realizado el dafo.

10 FACULTADES DEL PARQUE INDUSTRIAL

10.1 Modificaciones al Reglamento

Articulo 86.- Para realizar cualquier modificacion al presente Reglamento se pondra
a consideracion las propuestas de modificacion ante la Comision y esta estudiara,
revisara y autorizara las modificaciones que a su juicio procedan.

10.2 Duracién del Reglamento

Articulo 87.- La duracién del presente Reglamento sera la que la Comision determine
de acuerdo al proceso de desarrollo del Parque Industrial.
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10.3 Ocupacion de los lotes

Articulo 88.- Los adquirientes de los predios podran ocuparlos cuando se firme el
Contrato de Compra — Venta y se realice la Acta Entrega Recepcidn del predio por
parte del Fideicomiso.

10.4 Inspeccion de Obra
Articulo 89.- El Fideicomiso podra inspeccionar la obra de los industriales, cuantas
veces sea necesaria, y hara observaciones al respecto si esta no cumple la
normatividad de este Reglamento y el de Obras Publicas Estatales y Municipales.
10.5 Suspensién de obras
Articulo 90.- El Fideicomiso podra suspender la ejecucion de la obra si esta no
cumple con las normas establecidas con este Reglamento o haya violado alguna de
ellas, y autorizara el seguimiento de la misma después de que la industria concilie y
respete la normatividad establecida.

10.6 Enajenacion de los predios

Articulo 91.- Para la enajenacion de los predios, el adquiriente firmara el Contrato de
Compra venta o en su defecto el Contrato de Promesa de compra venta del predio.

10.7 Asociacion de industriales
Articulo 92.- Para una Asociacion de Industriales dentro del Parque Industrial se

tienen que constituirse en Sociedad Civil e informar al Fideicomiso quienes integran
su Mesa Directiva, para poder realizar cualquier tramite él.

11 COMPROMISO DEL PARQUE INDUSTRIAL

11.1 Oferta de servicios

Articulo 93.- El Fideicomiso podra ofertar incentivos en los servicios a los
industriales, siempre y cuando el Comité Técnico del Fideicomiso los autorice
conforme al perfil de la industria que lo solicite.

Andador Plaza No.39 Fracc. Ciudad Industrial C.P. 58200 Morelia, Michoacan, México.
Teléfonos: 443-315-0703 / 315-0756 Fax: 443-315-6064
www.fipaim.com.mx



Gobierno Fideicomiso de
de Michoacan Impulso y Desarrollo para
HONESTIAD Y TRARAIO el Estado de Michoacan

11.2 Donaciones

Articulo 94.- El Parque Industrial tiene que entregar al Municipio o al Gobierno
Estatal las areas de Donacidn establecida en el Articulo 132, del Capitulo Primero del
Titulo Sexto de los Fraccionamientos, contemplada en la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Michoacan de Ocampo.

11.3 Area para micro industria

Articulo 95.- Dentro de la lotificacion de la primera etapa del Parque Industrial se
tiene contemplado la micro industria, en Manzana “C” la cual esta proyectada de
acuerdo a los requerimientos del Desarrollo del Parque Industrial.

11.4 Cumplimiento de la normatividad

Articulo 96.- En el afan de lograr la operatividad del presente Reglamento; se faculta
a la Comision (formado conforme a lo dispuesto en el articulo 78 de este reglamento)
a monitorear en forma permanente el cumplimiento puntual de todos y cada uno de
los ordenamientos reglamentados y por ende en el caso de detectar infractores,
procurar, haciendo uso de los medios a su alcance la oportuna y estricta aplicacion
de la sancion administrativa o econdmicamente conducente.

a).- Si la infraccion es a los Reglamentos Municipales. La pena que para el caso
estipule y tenga vigencia en los propios reglamentos; y si es econdmica, en cuantia
la establecida en la Ley de ingresos Municipal.

b).- Si la infraccion es a lo dispuesto por la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion
al Ambiente, del Estado. Correspondera a la Secretaria de Urbanismo y Medio
Ambiente; sancionar conforme a lo dispuesto en la propia Ley. Y si es pecuniaria,
sera la establecida en la Ley de Ingresos del Estado.

c).- Cuando la infraccion sea a las disposiciones establecidas en la Ley General de
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales aplicar la
sancidn a que haya lugar en funcion de las disposiciones contenidas en la propia Ley
y lo que para el caso se sefiale en las Leyes Hacendarias de la Federacion.

Articulo 97.- Los usuarios del Parque Industrial se obligan a acatar todos y cada uno
de los ordenamientos del presente Reglamento desde el momento de la celebracidn
del contrato de compra — venta.
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